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Betinget kobsaftale accepteret af Skatterddet mht. momsbetaling

Skatterddet har ved en bindende forhdndsbesked (SKM2007.302.SR) meddelt, at
man ikke finder, at der ved en handel med ejerlejligheder er grundlag for at
tilsidesatte et vilkdr i kebsaftalen om, at den fgrst er endelig og juridisk forpligtende
for kpgber og salger pa det tidspunkt, hvor stgbning af ejendommens fundament er
pabegyndt, selv om aftalen er underskrevet af b&de keber og salger inden
stgbningen er pdbegyndt. Szlger kan derfor anvende momsreglerne om byggeri i
egen regning.

Spergeren er en bygygevirksomhed, der opfgrer elendomme bade for egen og for fremmed
regning. Virksomheden gnsker at kunne lade en kobsaftale underskrive inden det nigeldende
hyggeri er pdbegyndt, slledes at vilkérene for den senere handel mellem partarne vedr,
leiligheden er I8st fast. Kebsaftalen er en standardaftale med enkelte afvigelser. Parterne
skriver under p&, at de har indg8et en kebsaftale vedr. den pégasldende ejerlejlighed. Efter
aftalens §1 overdrager virksornheden til kgber den under projektering og opfarelse vaerende
ejerlejlighed. Aftalens §§ 2 - 13 indeholder blia, bestermnmelser om boligen, overtagelsesdag,
kebesummen, berigtigeise og omkostninger, fortrydelszssret og gvrige betingslser for handlen.

Efter aftalens § 9 berigtiges kabesummen ved, at kaeber senest 8 hverdage efter at kebsaftalen
er underskrevel af kgber og seeiger indbetaler et belpb, og at keber for den resterende
kebesum stiller en bankgaranti, Garantien skal stilles senest 6 hverdage efter at kgber har
modtaget besked om, al betingelserne | aftalens § 13 er opfyldt. S&fremt handlen ikke
gennemfaras, tilbagebetales udbetalingen il kpberen,

Efter aftalens § 13.1.D betragtes handlen fgrst som endelig og juridisk bindende for kgber og
seelger pa det tidspunkt, hvor stebningen af ejendommens fundament er pabegyndt. Saeiger
giver meddelelse herom umiddelbart efter, at stobningen er pabegyndt. Kgber er forpligtet til
senest 6 hverdage efter at have modtaget meddelelse om at sigbningen af fundamentet er
pBbegyndt, at give seelger besked, s8fremt keber ikke gnsker at tiltraade handlen.

Sely om der efter SKAT's opfattelse ikke er tvivl om, at aftalens § 13.1.0 udelukkende er
indsat med det formal at f& byggeriet ind under momsreglerne om byggeri for agen regning,
finder Skatter&det ikke at der er grundlag for at tilsidessette det aftalte med hensyn tif,
hvornar handien betragtes som endelig og juridisk forpligtende for kaber og szelger. Det er
derfor Skatterddets opfattelse, at szelger kan anvende momsreglerne om byggeri for egen
regning | den pagaldende sag.

Afggrelsen er interessant set | lyset af, at Skatter&det i en lignende forespargsel | 2006 kom til
det modsatte resultat (SKM2006.599.5R). Forskellen pd den omtalte sag og sagen fra 2006 er
imidlertid, at der | 2006 var tale om en kgbsaftale, som inden byggeriets pabegyndelse var
underskrevet af sdvel kgber som saelger, men som indeholdt en bestemmelse am at seelger,
uanset af hvilken grund, kunne annullere aftalen inden stgbning af fundamentet var
pabegyndt. Det var altsd kun saziger, der kunne annuilere handien, hvorimod keberen var
bundet af aftalen.

Som fglger heraf fandt Skatteradet, at ssiger ved sin underskrift havde tiltrddt aftalen, og at

der pd trods af ovennaevnte “fortrydelsesret” var indodet en hindende aftale mellem parterne.
Seaelger kunne derfor ikke anvende momsreglerne om byggeri | egen regning.
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